POZVANKA NA VALNOU HROMADU

Piedstavenstvo spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.
se sidlem V Chotejné 1307/9, Hostivar, 102 00 Praha 10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze — oddil B, vlozka 1520,
ICO: 45273758

svolava
Fadnou valnou hromadu

na den 12. ¢ervna 2024 od 10.00 hodin
s mistem konani Vv sidle spole¢nosti s firmou KAROSERIA ass.,
na adrese Her$picka 758/13, Styiice, 619 00 Brno
Vv zasedaci mistnosti v 1. patfe administrativni budovy spolecnosti

Rozhodnym dnem pro ucast na valné hromade¢ je 5. ¢erven 2024.

Pro posouzeni, zda pfitomné osoby, které maji akcie v zaknihované podob¢, jsou opravnény
zucastnit se valné hromady, je rozhodujici vypis z registru emitenta v Centralnim depozitafi
cennych papirit k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem k Ucasti na valné hromadé je sedmy
kalendaini den pifede dnem konani valné hromady, jimz je den 5. ¢erven 2024. Pravo castnit se
valné hromady a hlasovat na ni mé akcionaf, ktery bude k rozhodnému dni zapsan ve vypisu
z registru emitenta. Korespondenéni hlasovani nebo hlasovani s pouzitim technickych prostiedki
neni umoznéno.

Porad jednani:
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Zahajeni valné hromady

Volba piedsedy valné hromady, zapisovatele, ovétovatell zapisu a osoby povérené s¢itanim
hlast

Rozhodnuti o zméné stanov spolecnosti

Rozhodnuti o zfizeni moderniza¢niho kapitalového fondu dle ustanoveni ¢l. XXXIV odst.
2) stanov, vetné stanoveni pravidel pro jeho vytvoreni a pouziti

Odvolani a volba ¢lent predstavenstva spole¢nosti

Projednani a schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenti predstavenstva

Volba ¢lena dozor¢i rady spolecnosti

Projednéni a schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lentt dozorci rady

Souhrnné vysvétlujici zprava predstavenstva dle § 118 odst. 5 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikéni na kapitalovém trhu v platném znéni

. Zprava dozor¢i rady o pfezkoumani fadné (individudlni) Gcetni zévérky za rok 2023,

konsolidované ucetni zavérky za rok 2023, navrhu na rozdéleni zisku za rok 2023 a
Stanovisko dozor¢i rady o prezkoumaéni zpravy piedstavenstva o vztazich s ovladajici
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2023

Projednani a schvaleni fadné (individualni) Gcetni zavérky za rok 2023

Projednani a schvaleni konsolidované ticetni zavérky za rok 2023

Projednani a schvaleni navrhu na rozde€leni zisku za rok 2023

Projednani a schvaleni Zpravy o odménovani za rok 2023

Projednani a schvaleni Pravidel pro stanoveni vySe odmén Clenil pfedstavenstva a dozorci
rady, zpusob jejich vypoctu a podminky jejich vyplaty

Zavér valné hromady



Akcionaf se zcCastiiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Prezence Ucastnikii valné
hromady bude probihat od 9.30 hodin. Pfi prezenci fyzickych osob je nutno ptedlozit platny
prukaz totoznosti. V ptipad¢€ zastupovani predlozi zastupce platny prukaz totoznosti a plnou moc
opattenou ufedné ovéfenym podpisem zastupovaného akcionaie. Zastupce akcionate — pravnické
osoby se prokaze priikkazem totoznosti, origindlem vypisu z obchodniho rejstiiku ne star§im 3
mésict nebo jeho Gfedné ovéfenou kopii. PIné moci a vypisy z obchodniho rejstiiku, popiipadé
jejich ovétrené kopie se pti prezenci odevzdaji.

PIné moc pro zastupovani akcionare musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla akcionaiem
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadéch.

Osoba zapsana v evidenci investi¢nich nastrojii jako spravce anebo jako osoba opravnéna
vykondavat prava spojena s akcii se namisto plné moci prokazuje vypisem z evidence investi¢nich
nastroju.

Piedstavenstvo spole¢nosti dale s odkazem na ustanoveni § 54 odst. 3 zdkona ¢. 37/2021 Sb., 0
evidenci skuteénych majitelti, ve znéni pozdéjsich predpist, upozorituje akcionare spolecnosti,
ze akciondiim, jimizZ jsou pravnické osoby nebo ten, kdo jedné na ucet pravniho uspotadani, jez
nemaji v evidenci skute¢nych majiteld zapsaného zadného skute¢ného majitele, nebude na valné
hromadé umoznén vykon hlasovaciho prava spojeného s akciemi spolecnosti.

Spole¢nost upozoriiuje akcionate, Ze v sidle spolecnosti v pracovni dny od 9.00 do 14.00 hodin
ode dne uvefejnéni této pozvanky je v listinné podobé zptistupnén formuldi plné moci k
zastoupeni vlastnika akcii na valné hromad¢. Akcionat ma pravo vyzadat si jeho zaslani v listinné
podobé nebo elektronickym prostiedkem na sviij naklad a na své nebezpeci. Formular plné moci
je soucasné uvetejnén zptisobem umozinujicim dalkovy ptistup (www.teslakarlin.cz). Spole¢nost
prijima sdéleni o udé€leni plné moci k zastoupeni akcionaie na valné hromad¢ i jeji odvolani
zmocnitelem na e-mailové adrese akcionar@teslakarlin.cz. Takové sdéleni musi byt pisemné a
musi byt opatfeno zaru¢enym elektronickym podpisem akcionate ve smyslu nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 910/2014 ze dne 23. Cervence 2014 o elektronické identifikaci a
sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce na vnitinim trhu a o zruseni smérnice
1999/93/ES a rovnéz ve smyslu zakona ¢. 297/2016 Sb., 0 sluzbach vytvarejicich davéru pro
elektronické transakce ve znéni pozdéjSich predpist, a musi byt ur€ité co do oznaceni akcionare,
akcii, jichz se zmocnéni tyka, rozsahu zmocnéni, osoby zmocnénce a urceni, zda se jedna o
zmocnéni pro zastoupeni na konkrétni valné hromadé nebo pro vice valnych hromad v ur¢itém
obdobi. V piipad¢ odvolani plné moci musi byt navic uvedeno datum odvolavané plné moci a
rozsah, ve kterém ji akcionat odvolava.

Akcionat je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Akciondf je opravnén
pozadovat a obdrZzet na valné hromadé od spolecnosti vysvétleni zaleZitosti tykajicich se
spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu
zalezitosti zatazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionaiskych prav na ni.
Akcionaf miize zadost o vysvétleni dle predchozi véty podat i pisemné. Zadost musi byt podana
po uvetejnéni této pozvanky na valnou hromadu a pied jejim konanim.

Akciondf je opravnén uplatiovat ndvrhy a protindvrhy k zalezitostem zafazenym na potad valné
hromady uvefejni predstavenstvo bez zbytecného odkladu na internetovych strankéch
spolecnosti; jsou-li navrhy a protindvrhy doruceny nejpozdéji pét (5) dnti pred konanim valné
hromady, uvetejni predstavenstvo bez zbytecného odkladu i své stanovisko. Obsahuji-li ndvrhy
a protinavrhy zdivodnéni, uvefejni s nimi predstavenstvo i toto zdivodnéni. Akcionar ma pravo
uplatiiovat své ndvrhy k zélezitostem, které budou zafazeny na potad valné hromady, také pred
uvetejnénim pozvanky na valnou hromadu. Navrh doruceny spolecnosti nejpozdéji pét (5) dnti



pied uvetejnénim pozvanky na valnou hromadu uvetejni predstavenstvo 1 se svym stanoviskem
spolu s pozvankou na valnou hromadu na internetovych strdnkach spole¢nosti.

V piipad¢, Ze o rozhodnuti valné hromady musi byt pofizen notarsky zapis, je akcionat povinen
dorucdit pisemné znéni svého navrhu nebo protindvrhu spole¢nosti nejméné pét (5) pracovnich
dnti pfede dnem konani valné hromady.

Hlasovani na valné hromad¢ probihéd aklamaci za soucasného pouziti hlasovacich listkl, které
akcionafi obdrzi pfi prezenci. Pfi uplatiiovani navrhli a protinavrhl souvisejicich s pofadem
jednani valné hromady se nejdiive hlasuje o navrhu predstavenstva. Neni-li tento navrh pfijat,
hlasuje se o protinavrzich ke kazdému predlozenému navrhu v pofadi, v jakém byly piedlozeny
do té doby, nez je ptedkladany navrh nebo protindvrh schvalen.

Na zadost kvalifikovaného akcionate predstavenstvo, za predpokladu, Ze je kazdy z bodi ndvrhu
doplnén odivodnénim nebo nédvrhem usneseni a ze je mu dorucen nejpozdéji do 15 dnti pied
kondnim valné hromady, pfipadné, je-li urcen, nejpozdéji 10 dnti pied rozhodnym dnem k ucasti
na valné hromadé¢, zaradi jim uréenou zalezitost na potad jednani valné hromady. V piipad¢, ze
zadost o doplnéni potadu jednani byla dorucena po uvetejnéni pozvanky na valnou hromadu,
uvetejni predstavenstvo doplnéni potadu valné hromady nejpozdéji 5 dnti pred rozhodnym dnem
k wcasti na valné hromad€ zplsobem stanovenym zdkonem a stanovami pro svolani valné
hromady.

Ze Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami zpracované podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*) vyplyva, Zze ze smluv uzavienych
mezi ovladanou osobou a nékterymi propojenymi osobami nebyla v uc¢etnim obdobi roku 2023
ovladané osob¢ zplisobena jma a veskerd uskute¢néné plnéni byla prosta jakychkoli vyhod ¢i
nevyhod.

Spolecnost v souladu § 120b odst. 1 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu,
ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale také »ZPKT«) spolu s touto pozvankou na valnou hromadu
uvetejnila kazdy dokument tykajici se programu valné hromady, ndvrh usneseni valné hromady
anebo stanovisko predstavenstva k jednotlivym bodlim navrhovaného programu valné hromady,
celkovy pocet akcii ke dni uvetejnéni této pozvanky, jakoz i celkovy pocet hlasti s nimi spojeny.
Tyto dokumenty spolecnost zpfistupnila na svych internetovych strankdch spolecnosti
www.teslakarlin.cz (v sekci Pro akcionafe). Spole¢nost dale umozZiuje ziskat vSechny
dokumenty tykajici se této valné hromady v sekretaridtu spolec¢nosti v sidle spolecnosti
Vv pracovnich dnech od 9.00 do 14.00 hodin v obdobi od uvetejnéni této pozvanky. Informace pro
akcionafe vcetné¢ dokumentli a pisemnych podkladli pro jednani valné hromady budou
poskytovany v misté¢ konani valné hromady informacnim stfediskem v den konani valné
hromady.

Zakladni kapitél spolecnosti ¢ini 400 231 000,00 K¢ a je rozdélen na 588 575 kmenovych akcii
na majitele o jmenovité hodnoté 680,00 K¢ na akcii. Kazdé akcii o jmenovité hodnot€ 680,00 K¢
pfislusi jeden hlas.

Navrhy usneseni a jejich zdiavodnéni a vyjadieni predstavenstva k jednotlivvm bodum
poradu jednani valné hromady:

K bodu ¢. 1 poradu jednani:
Vyjadreni predstavenstva: Valnou hromadu zah4ji ¢len pfedstavenstva spolec¢nosti, kterého tim
piedstavenstvo poveri.




K bodu ¢&. 2 poradu jednani: Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, ovérovateli zapisu
a 0soby povétené s¢itanim hlast

Navrh usneseni: ,,Valnd hromada voli pfedsedou valné hromady Ing. Miroslava Kurku,
zapisovatelem JUDr. Leu Duroviovou, ovéfovateli zapisu Ing. Vladimira Kurku a Ing. Janu
Kurkovou a osobou povétenou s¢itdnim hlasu Jaroslavu Solni¢kovou.*

Zdivodnéni: Valna hromada musi v souladu s ust. § 422 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé€jSich piedpisa,
(dale jen ,,ZOK*), zvolit svého piedsedu, zapisovatele, dva ovéfovatele zapisu a osobu nebo
osoby povéiené s¢itanim hlasi, pficemz miize soucasné rozhodnout, Ze predsedou valné hromady
a ovétovatelem zapisu bude jedna osoba. Navrhované osoby maji zkuSenosti s pozadovanymi
¢innostmi na valnych hromadach spole¢nosti, a jsou proto zptisobilé k vykonu funkce organt
valné hromady.

K bodu 3. porradu jednani: Rozhodnuti o zmén¢ stanov spolecnosti

Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje zménu stanov spolecnosti tak, ze pfijima nové Gplné
znéni stanov ve znéni predlozeném predstavenstvem spolecnosti.

Zdiavodnéni: Podstatou prvni navrhované zmény stanov spolecnosti je jiny zpisob formulace
pfedmétu podnikani v diisledku zmény judikatury. Navrhované nové znéni Clanku III — Pfedmét
podnikéni spolecnosti zni takto:

Clanek III
Predmét podnikani spolec¢nosti

Predmétem podnikéni spole¢nosti je:

1)  Pronijem nemovitosti a nebytovych prostor

2)  Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

3)  Velkoobchod a maloobchod

4)  Ubytovaci sluzby

5)  Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

6)  Prondjem a pajcovani véci movitych

7)  Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy

8)  Poskytovani technickych sluzeb

9)  Skladovani, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické ¢innosti v doprave

10) Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a weboveé portaly

11) Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

12) Zéamecnictvi, nastrojarstvi

13) Montéaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zatizeni

14) Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroji, elektronickych a
telekomunikac¢nich zatizeni

15)  Cinnost uéetnich poradctl, vedeni uéetnictvi, vedeni dafiové evidence

Podstatou druhé navrhované zmény stanov je Gprava ustanoveni ¢lanku XXXIII odstavec 4)
stanov, ktera souvisi s ndvrhem usneseni dle bodu 4. ozndmeného potfadu jednani valné hromady,
kde se mezi jinym navrhuje zfizeni moderniza¢niho kapitalového fondu, a proto je tieba, aby
stanovy spole¢nosti vyslovné umozinovaly dotaci tohoto, ptipadné i jinych fonda, které mohou
byt v budoucnu ziizeny dle ustanoveni clanku XXXIV stanov spole¢nosti.

Navrhované nové znéni Clanku XXXIII odstavec 4) stanov zni takto:

4) Valna hromada muaze rozhodnout 1 tak, ze zisk nebo jiné vlastni zdroje nebo jejich ¢ast rozdeli
ve formé dividendy nebo tantiém, rozhodne o dotaci do fondl ziizenych dle ustanoveni ¢lanku
XXXIV stanov nebo ze zisk nebo jiné vlastni zdroje nebo jejich Cast zlistane zatim nerozd¢€len.
V piipad¢ ztizeni fondu urceného na vydaje spojené se socidlnim a kulturnim rozvojem



zamestnanct spolecnosti miize byt zisk nebo jiné vlastni zdroje nebo jejich ¢ast pouzita k tomuto
ucelu.

V novém uplném znéni stanov se nakonec navrhuje zménit v zahlavi a ustanoveni ¢lanku XLII
datum jejich schvaleni valnou hromadou.

Pro zjednoduseni postupu schvalovani zmény stanov se navrhuje schvaleni nového tplného znéni
stanov spolecnosti. O rozhodnuti valné hromady o zméné stanov spolecnosti musi byt pofizen
notasky zapis. Uplné znéni stanov spolecnosti s vyznadenymi navrhovanymi zménami je
uvefejnéno na internetovych strankach spole¢nosti www.teslakarlin.cz (v sekci Pro akcionare).
Spole¢nost upozoriuje akcionare, Ze v sidle spole¢nosti v pracovni dny od 9.00 do 14.00 hodin
ode dne uvefejnéni této pozvanky je v listinné podobé zpristupnén kazdému akcionafi
spolec¢nosti k nahlédnuti zdarma navrh zmény stanov.

K bodu 4. poiadu jednani: Rozhodnuti o zfizeni moderniza¢niho kapitalového fondu dle
ustanoveni ¢l. XXXIV odst. 2) stanov, v¢etné stanoveni pravidel pro jeho vytvoreni a pouziti
Navrh usneseni:

,,1) Dle ustanoveni ¢lanku XXXIV odstavec 2) stanov se s t¢innosti ode dne 12. ¢ervna 2024
zfizuje modernizacni kapitalovy fond (déle jen ,,fond*). Fond je fondem spolecnosti.

2) Valna hromada urcuje, ze fond bude dopliiovan na zéklad¢ usneseni valné hromady ze zisku
spole¢nosti ur¢eného valnou hromadou k rozdéleni. Maximalni vys$e ro¢niho ptidélu do fondu
mize ¢init az 3,00 % z Gcetni hodnoty dlouhodobého hmotného nemovitého majetku spole¢nosti
vykazané v auditované individualni Gcetni zavérce za posledni kalendaini rok nebo z hodnoty
dlouhodobého hmotného nemovitého majetku spolecnosti stanovené znaleckym posudkem.
Néavrh vyse ptispévku predklada valné hromadé¢ predstavenstvo spolecnosti v rdmei navrhu na
rozdéleni zisku.

3) Valna hromada jako pravidlo pro pouziti fondu urcuje, ze finanéni prostredky fondu mohou
byt pouzity vylucné k rekonstrukci, modernizaci a nové vystavbé nemovitosti spolecnosti,
opravam, rekonstrukcim a nové vystavbé inZenyrskych siti a dopravnich cest. O konkrétnim
zpiisobu uziti finan¢nich prostfedkti fondu rozhoduje predstavenstvo spolecnosti.*
Zdiivodnéni: Spolecnost v souladu s ustanovenim ¢l. XXXIV odst. 2) mtize na zaklad€ usneseni
valné hromady vytvofit jiné fondy, pokud soucasné stanovi pravidla pro jejich vytvofeni a
pouziti. Zfizeni fondu je navrhovano z divodu akumulace zdrojii na modernizaci nemovitostniho
fondu spole¢nosti a novou vystavbu.

K bodu 5. poradu jednani: Odvolani a volba ¢leni predstavenstva

Navrhy usneseni:

1. ,,Valna hromada odvolava pana Ing. Miroslava Kurku, nar. 16. 2. 1961, bytem Bé&lehradska
7/13, Nusle, 140 00 Praha 4, ke dni 12.6.2024 z funkce ¢lena piedstavenstva spole¢nosti.*

2. ,,Valna hromada odvolava pana Ing. Vladimira Kurku, nar. 30. 12. 1984, bytem namésti
Biskupa Bruna 3347/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ke dni 12.6.2024 z funkce ¢lena
predstavenstva spolecnosti.*

3. ,,Valna hromada voli s t¢innosti ode dne 13.6.2024 ¢lenem piedstavenstva spolecnosti pana
Ing. Miroslava Kurku, nar. 16. 2. 1961, bytem Bélehradska 7/13, 140 00 Praha 4 - Nusle.*

4. ,Valna hromada voli s t¢innosti ode dne 13. 6. 2024 ¢lenem piedstavenstva spole¢nosti pana
Ing. Vladimira Kurku, nar. 30. 12. 1984, bytem namésti Biskupa Bruna 3347/1, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava.*

Zdivodnéni: Vzhledem k tomu, Ze funkéni obdobi téchto dvou ¢lent predstavenstva by mohlo

skoncit pted terminem konani ptisti valné hromady spole¢nosti, je pro pravni jistotu navrhovano

jejich odvolani z funkei €leni pfedstavenstva a soucasné i jejich nova volba. Navrhovani ¢lenové
predstavenstva se uspé$né podili na fizeni spolecnosti v minulych letech a splituji vSechny




pozadavky na vykon funkce ¢lena pfedstavenstva. Odvolani a volba Clent predstavenstva patii
dle platnych stanov spolecnosti do ptisobnosti valné hromady.

K bodu 6. poradu jednani: Projednani a schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent predstavenstva
Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje Smlouvu o vykonu funkce pro ¢lena predstavenstva
Ing. Miroslava Kurku, Smlouvu o vykonu funkce pro ¢lena piedstavenstva Ing. Vladimira Kurku
a Smlouvu o vykonu funkce pro ¢lena predstavenstva pravnickou osobu PROSPERITA proxy,
a.s., se sidlem Nadrazni 213/10, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC: 632 17 171 ve znéni
piedlozeném piedstavenstvem.

Zdivodnéni: Smlouva o vykonu funkce upravuje vztahy mezi spolenosti a ¢lenem jejiho
organu dle zak. ¢. 90/2012 Sb. zdkon 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon
obchodnich korporacich) a schvaluje ji valnd hromada. Zanikem funkce Clena zanikd i jeho
dosavadni smlouva o vykonu funkce, pfestoze je tato osoba znovu zvolena ¢lenem organu
spole¢nosti. Schvaleni nové smlouvy o vykonu funkce ¢lena piedstavenstva ohledné osoby, 0
které se na této valné hromad¢ nehlasuje, se navrhuje za ti€elem sjednoceni znéni téchto smluv.
Navrh smlouvy respektuje dosavadni praxi spole¢nosti. Navrhy smluv o vykonu funkce tvoti
ptilohu této pozvanky a soucasné byly uvefejnény s pozvadnkou na valnou hromadu na
internetovych strankach spole¢nosti www.teslakarlin.cz.

K bodu 7. poradu jednani: Volba ¢lena dozor¢i rady

Navrh usneseni: ,,Valna hromada voli s uc¢innosti ode dne 20.6.2024 ¢lenem dozor¢i rady Ing.
Janu Kurkovou, nar. 24. 3. 1987, bytem Daliborova 161/26, Hostivat, 102 00 Praha 10.*
Zdtvodnéni: Clence dozoréi rady Ing. Jané Kurkové skonéi funkéni obdobi dne 19.6.2024, a
proto se navrhuje jeji volba s ucinnosti ode dne 20.6.2024. Volba ¢lena dozorci rady patii dle
platnych stanov spole¢nosti do piisobnosti valné hromady.

K bodu 8. poradu jednani: Projednani a schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend dozor¢i rady

Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje Smlouvu o vykonu funkce pro ¢lena dozor¢i rady
Ing. Janu Kurkovou, Smlouvu o vykonu funkce pro ¢lena dozoréi rady Bc. Jifiho Felixe a
Smlouvu o vykonu funkce pro ¢lena ptredstavenstva pravnickou osobu PROSPERITA finance,
s..0., se sidlem Nadrazni 213/10, Moravskéa Ostrava, 702 00 Ostrava, IC: 293 88 163 ve znéni
piedlozeném predstavenstvem.

Zdivodnéni: Smlouva o vykonu funkce upravuje vztahy mezi spolecnosti a ¢lenem jejiho
organu dle zak. ¢. 90/2012 Sb. zdkon 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon
obchodnich korporacich) a schvaluje ji valnd hromada. Schvaleni novych smluv o vykonu funkce
¢lena dozorc¢i rady ohledné osob, o nichZ se na této valné hromad¢ nehlasuje, se navrhuje za
ucelem sjednoceni znéni téchto smluv. Navrhy smluv respektuji dosavadni praxi spole¢nosti.
Navrh smlouvy o vykonu funkce tvoii pfilohu této pozvanky a souCasné byl uveifejnén
S pozvéankou na valnou hromadu na internetovych strankach spole¢nosti www.teslakarlin.cz.

K bodu €. 9 poradu jednani: Souhrnnd vysvétlujici zprava predstavenstva dle § 118 odst. 5
zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu v platném znéni

Vyjadreni predstavenstva: Tato zprava je zpracovavana na zéklad¢ zakona ¢. 256/2004 Sb. o
podnikani na kapitalovém trhu, tyka se zalezitosti podle § 118 odstavce 5 uvedeného zakona a
v souladu s ust. § 118 odst. 6 musi byt predlozena akcionaitim na fadné valné hromadé. O tomto
bodu poradu jednani se nehlasuje.

K bodu ¢&. 10 poradu jednani: Zprava dozorci rady o prezkoumani fadné (individuélni) ucetni
zaverky za rok 2023, konsolidované ucetni zavérky za rok 2023, navrhu na rozdé¢leni zisku za




rok 2023 a Stanovisko dozor¢i rady o prezkoumani zpravy piedstavenstva o vztazich s ovladajici
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2023

Vyjadreni predstavenstva: Dle platnych pravnich ptedpist je dozor¢i rada povinna piezkoumat
uvedené dokumenty a piedlozit své vyjadreni a vysledky pfezkumu valné hromadé. O tomto
bodu poradu jednani se nehlasuje.

K bodu ¢. 11 poradu jednani: Projednani a schvaleni fadné (individualni) ucetni zavérky za rok
2023

Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje fadnou (individuélni) ucetni zavérku za rok 2023
ve znéni predloZeném predstavenstvem®.

Zduvodnéni: V souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb. o tucetnictvi je spolecnost povinna
sestavovat fadnou ucetni zavérku a dle zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich
predstavenstvo piedklada fadnou ietni zavérku valné hromadé k projednani a schvaleni. Radna
ucetni zavérka obsahuje uplné a pravdivé udaje a byla pfezkoumana auditorem spolecnosti.
Radnd Gletni zavérka byla soudasnd s pozvankou na valnou hromadu uvefejnéna na
internetovych strankach spole¢nosti www.teslakarlin.cz.

K bodu ¢&. 12 poradu jednani: Projednani a schvaleni konsolidované ucetni zavérky za rok 2023
Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje konsolidovanou ucetni zavérku za rok 2023 ve znéni
predlozeném predstavenstvem.*

Zdiavodnéni: V souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o tucetnictvi je spoleCnost povinna
sestavovat konsolidovanou tcetni zavérku a dle zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich
predstavenstvo pifedklada konsolidovanou ucetni zavérku valné hromadé k projednani a
schvaleni. Konsolidovana ucetni zavérka obsahuje tplné a pravdivé tidaje a byla pfezkoumana
auditorem spolecnosti. Konsolidovana ucetni zavérka byla soucasné s pozvankou na valnou
hromadu uvetejnéna na internetovych strankach spolecnosti www.teslakarlin.cz.

K bodu ¢. 13 poradu jednani: Projednani a schvaleni navrhu na rozdéleni zisku za rok 2023
Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje navrh na rozdéleni zisku za rok 2023 ve znéni
navrhu predloZeném predstavenstvem.*

Zduavodnéni: Piedstavenstvo navrhuje zisk za rok 2023 ve vysi 16 271 084,31 K¢ pievést na
ucet nerozdéleného zisku minulych let za u¢elem kumulace finan¢nich prostfedk, a to zejména
za ucelem postupné revitalizace objektd v aredlu a nové vystavby. Predstavenstvo je
presvédceno, ze toto jsou vazné divody pro rozhodnuti nerozdélovat zisk mezi akcionafe
spolec¢nosti. Konkrétn€, pokud jde o planovanou vystavbu skladovych hal a administrativniho
objektu v jizni Casti aredlu Hostivat, pfedstavenstvo spolecnosti piistoupilo k varianté rozdélit
planovanou vystavbu do n¢kolika etap. Dne 1. 9. 2023 byla zah4jena vystavba jedné skladové
haly a navazujicich inZenyrskych siti a obsluzné komunikace s cenou dila 51 342 786,78 K¢ a s
planovanym terminem dokonceni duben 2024. Zacatkem roku 2024 ptedstavenstvo spole€nosti
rozhodlo o zahdjeni II. etapy praci spojenych s vystavbou skladového areédlu, a to navdzanim
vystavbou administrativni budovy. Vystavba této budovy zacala dne 23.2.2024 a termin
dokonceni je do 31.12.2024. Hodnota investice ¢ini 31 898 303,00 K¢. Spole¢nost financuje obé
etapy vystavby z vlastnich zdrojii. Na zakladé vyhodnoceni poptavky ze strany budouciho
najemce skladové haly a administrativni budovy zvazuje vedeni spolec¢nosti pokraovani ve
vystavbé zahajenim Ill. etapy vystavby s variantou vybudovani jednoho skladového objektu
namisto planovanych dvou skladovych hal. Pfedpokladana vyse ceny lll. etapy vystavby je cca
45 mil. K¢ a i tato etapa by méla byt financovana z vlastnich zdroja.

Vzhledem k rozsahlosti arealu a stafi jednotlivych nemovitosti v arealu vyzaduje jeho stav stale
vy$$i naroky na opravy a rekonstrukce, a z tohoto diivodu je nutné kumulovat finan¢ni prostredky
také pro financovani investic provozniho charakteru a rekonstrukei.




K bodu ¢. 14 poradu jednani: Projednani a schvaleni Zpravy o odménovani za rok 2023
Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje Zpravu o odménovani za rok 2023 ve znéni navrhu
piedlozeném predstavenstvem.*

Zdivodnéni: Podle zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitdlovém trhu je spolecnost
povinna vyhotovit zpradvu o odménovani a piedlozit ji ke schvéleni valné hromad¢, ktera
schvaluje ucetni zavérku za ti€etni obdobi, za které se vypracovava zprava o odménovani.

K bodu ¢. 15 poradu jednani: Projednéni a schvéaleni Pravidel pro stanoveni vySe odmén ¢lent
piedstavenstva a dozor¢i rady, zpusob jejich vypoctu a podminky jejich vyplaty.

Navrh usneseni: ,Valnd hromada schvaluje Pravidla pro stanoveni vySe odmén c¢lenti
predstavenstva a dozor¢i rady, zpiisob jejich vypoctu a podminky jejich vyplaty ve znéni
predlozeném predstavenstvem.

Zduvodnéni: Veskera penézita i nepenézita plnéni, ktera ma spolecnost poskytnout ¢leniim
svych organu, piipadné pravidla pro stanoveni vySe odmény, musi byt v souladu s platnou pravni
upravou, stanovami spolecnosti a musi je schvalit valna hromada spolecnosti.

K bodu 16. poiadu jednani: Zaver valné hromady
Vyjadreni predstavenstva: Predseda valné hromady valnou hromadu ukon¢i po vycerpani
oznameného potadu jednéni.

Upozornéni pro akcionare:

Predstavenstvo upozoriiuje akcionafe, ze uplné znéni této pozvanky je tvofeno textem této
pozvanky a jejimi pfilohami. Pfilohy k pozvance na valnou hromadu nejsou z divodu jejich
velkého rozsahu soucasti verze pozvanky uvetrejiiované v Obchodnim véstniku. S pozvankou v
plném rozsahu, tj. véetn¢ vSech jejich ptiloh, se mohou akcionafi seznamit na (i) internetovych
strankach spole¢nosti www.teslakarlin.cz nebo (ii) v budové spole¢nosti na adrese V Chotejné
1307/9, 102 00 Praha 10 — Hostivat (feditelstvi Spole¢nosti) ode dne uveiejnéni této pozvanky
az do dne konani valné hromady, a to v pracovnich dnech od 9.00 do 14.00 hodin nebo (iii)
pozadat o jejich zaslani.

Predstavenstvo TESLA KARLIN, a.s.



